UVZ-Nr. K 747512022

74073 - 11.11.2022
SB: Spannmacher, Amtsrat

Teilungserklarung nach § 8 WEG

BV: Wasserburger Stralle 49

Heute, den elften November zweitausendzweiundzwanzig
-11.11.2022 -
erschien vor mir
Dr. Stefan Kurz
Notar in Deggendorf
in den Amtsraumen in 94469 Deggendorf, Pfleggasse 9:

Herr Manfred Praml, geboren am 3. April 1962,

Bauunternehmer in 94560 Offenberg, Fritz-Schaffer-Stralie 37,

personlich bekannt,

hier handelnd fur die

Praml Bau GmbH

mit dem Sitz in Offenberg, Ortsteil Neuhausen,

(Anschrift: 94560 Offenberg, Fritz-Schaffer-Strale 37),

als deren alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des §
181 BGB befreiter Geschéftsfihrer; hierzu bescheinige ich, Notar, aufgrund
heute erfolgter Einsicht in das elektronische Handelsregister des Amtsge-
richts Deggendorf, dass dort unter HRB 868 die vorgenannte Gesellschaft
und die Vertretungsverhaltnisse wie angegeben eingetragen sind.

Auf Ansuchen beurkunde ich nach Grundbucheinsicht folgende Erklarungen:

I
Vorbemerkung

1. Im Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen fur
Haar Blatt 7765
ist im Eigentum der Praml Bau GmbH folgender Grundbesitz der Gemar-
kung Haar eingetragen:




FISt. 338/60  Wasserburger Str. 49, Gebaude- und Freifla-
che zu 735 m?,

In Abteilung Il sind keine Belastungen eingetragen.

In Abteilung Il ist eine Buchgrundschuld fiir die Raiffeisenbank Buch-
Eching eG in Eching eingetragen.

Auf dem vorgenannten Grundbesitz wird ein Gebdude mit insgesamt 6
Wohnungen und 9 Stellplatzen in einer Tiefgarage errichtet.

.
Teilung

Der Eigentimer teilt hiermit das Eigentum an dem in Ziffer | bezeichneten
Grundbesitz gemaR § 8 WEG in Miteigentumsanteile in der Weise auf, dass
mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer in sich abge-
schlossenen Wohnung (Wohnungseigentum) bzw. das Sondereigentum an
nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen (Teileigentum) verbunden wird.

Das zu bildende Sondereigentum ist im Einzelnen in der Aufteilungsliste in
Anlage 2 zu dieser Urkunde bezeichnet.

Die Aufteilung erfolgt auf der Grundlage der amtlichen Aufteilungsplane in
Anlage zu dieser Urkunde, aus denen sich Lage und GréRe der im Son-
dereigentum und im Gemeinschaftseigentum stehenden Raume ergibt. Das
jeweilige Sondereigentum ist gemaf der dieser Urkunde beigefligten Abge-
schlossenheitsbescheinigung der Landeshauptstadt Minchen vom
22.09.2022, AZ: 4.1-0082/22/\WEG, in sich abgeschlossen.

Sondereigentum sind die im Aufteilungsplan entsprechend gekennzeichne-
ten Raume, und zwar auch dann, wenn sie in dieser Teilungserklarung
nicht oder nicht richtig beschrieben sein sollten. Nicht zum Sondereigen-
tum, sondern zum Gemeinschaftseigentum gehoren alle Bestandteile des



Leitungsnetzes zur Versorgung der Sondereigentumseinheiten unabhangig
von ihrer réumlichen Lage und funktionalen Zuordnung sowie die gesamte
Anlage zur Versorgung mit Warme und Warmwasser, einschlieRlich aller
Heizkdrper und/oder Bestandteilen einer FuRBbodenheizung, Ventile und
Messgeréte. Inhalt des Sondereigentums ist die in Anlage 1 dieser Urkunde
enthaltene Gemeinschaftsordnung. Im Ubrigen bemessen sich Gegenstand
und Inhalt des Sondereigentums nach den gesetzlichen Bestimmungen,
insbesondere denen des Wohnungseigentumsgesetzes.

5. Wohnungs- und Teileigentum werden in dieser Urkunde zusammenfassend
»YVohnungseigentum®, Wohnungs- und Teileigentimer ,Wohnungseigen-
timer" genannt.

I
Erklarungen gegeniiber dem Grundbuchamt

Der Eigentimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

1. Die Aufteilung des in vorstehender Ziffer |. der Urkunde genannten Grund-
besitzes gemal Abschnitt Il. dieser Urkunde unter Mitlibertragung der in
Ziffer 1. bezeichneten Belastung auf die zu bildenden Wohnungs- und Tei-
leigentumsgrundblicher;

2. die Eintragung der Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung als Inhalt
des Sondereigentums, insbesondere gem. § 7 Abs. 3 Satz 2 WEG die
Haftung des Erwerbers eines Wohnungseigentums, ausgenommen bei ei-
nem Erwerb in einer Zwangsversteigerung, flr Hausgeldriickstédnde des
Voreigentiimers (§ 8 der Gemeinschaftsordnung).

Der Eigentumer beantragt, die in dieser Urkunde eingerdumten Sondernut-
zungsrechte beim jeweils berechtigten Sondereigentum zu vermerken.




Iv.
Genehmigungen

Zu dieser Urkunde ist méglicherweise eine Bescheinigung nach § 22 BauGB
erforderlich.

Der Notar wird beauftragt, diese unter Ubersendung einer einfachen Abschrift
dieser Urkunde namens des Eigentimers zu beantragen. Auf die Einlegung
von Rechtsmitteln gegen eine bedingungslos und auflagenfrei erteilte Geneh-
migung wird verzichtet.

V.
Baubeschreibung

Fir die Erstellung dieses Vorhabens ist die mit verlesene Baubeschreibung in
Anlage zu dieser Urkunde malgeblich, auf die verwiesen wird. Die Baube-
schreibung soll auch den VerduBerungsvertragen lber die einzelnen Einheiten
zugrunde gelegt werden.

VL.
Vollmachten

Der Eigentumer beauftragt und bevoliméachtigt den Notar, den Vollzug dieser
Urkunde in jeder Hinsicht zu betreiben, hierzu alle Erklarungen, Antrage und
Bewilligungen abzugeben, zu &ndern oder zuriickzunehmen und alle erforderli-
chen Erklarungen und Genehmigungen zu entwerfen, einzuholen und in Emp-
fang zu nehmen. Teilvollzug ist zulassig. Vollzugsmitteilungen werden an den
Notar erbeten.



VIL.
Schlussbestimmungen

1. Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs im Grundbuch tragt der
Eigentlimer.

2. Von dieser Urkunde erhalten unter Mitausfertigung der Aufteilungsplane:

a) beglaubigte Abschriften:
aa) das Grundbuchamt,
bb) der Eigentiimer 7,
cc) der Eigentimer eine zur Weitergabe an den kinftigen Verwalter,

b) einfache Abschriften:
aa) Finanzamt, Bewertungsstelle,
bb) die Landeshauptstadt Munchen zur Erteilung der Genehmigungen

nach § 22 BauGB,

cc) der in Ziffer . genannte Grundschuldglaubiger.

VIIL.
Anlagen

Dieser Urkunde sind als wesentliche Bestandteile beigefligt:

Anlage 1.
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Aniage 6:
Anlage 7:

Gemeinschaftsordnung,
Aufteilungsliste,

Aufteilungsplan mit Grundstlicksplan,
AuRenflachenplan,
Freiflachengestaltungsplan,
Baubeschreibung.

Baugenehmigung nachrichtlich.

Hierauf wird verwiesen. Die Anlagen 3 bis 5 wurden zur Durchsicht vorgelegt
und genehmigt. Im Ubrigen




samt Anlagen 1, 2 und 6 vorgelesen vom Notar,
von dem Beteiligten genehmigt und-
eigenhandig unterschrieben:

H




Anlage 1
zur Urkunde des Notars Dr. Stefan Kurz in Deggendorf vom 11.11.2022,
UVZ-Nr. K757 [ 2022

(1)

(2)

Gemeinschaftsordnung

§1

Zweckbestimmung, Nutzung

Die Nutzung von Wohnungseigentum ist grundséatzlich nur zu Wohnzwe-
cken gestattet. Die kurzzeitige Vermietung oder sonstige Nutzungsiberlas-
sung an Touristen oder ahnliche Gebrauchsliberlassungen mit kurzfristig
sich &nderndem Personenkreis, ist unzulassig.

Eine gewerbliche Nutzung ist unzulassig. Eine sonstige berufliche Nutzung
ist mit schriftlicher Zustimmung der Gemeinschaft der Wohnungseigent-
mer, vertreten durch den Verwalter, zulassig, wenn die Nutzung keinen re-
gelmaligen Publikumsverkehr zur Folge hat. Die Zustimmung kann nur aus
wichtigem Grund verweigert werden. Sie kann in allen Fallen - auch nach-
traglich - mit Auflagen und Befristungen zur Erhaltung des Gesamtcharak-
ters der Anlage und zur Aufrechterhaltung von geordneten Verhaltnissen
versehen werden. Die Erfillung &ffentlich-rechtlicher Verpflichtungen (z.B.
Nachweis oder Ablésung zuséatzlicher Pkw-Stellplatze) obliegt dem betref-
fenden Eigentimer auf seine Kosten und sein Risiko allein und ist der Ge-
meinschaft der Wohnungseigentlmer, vertreten durch den Verwalter, auf
Verlangen nachzuweisen.

Im Ubrigen ist die Bezeichnung der Rdume im Aufteilungsplan nicht als
Nutzungsbeschrénkung zu verstehen. Jeder Sondereigentiimer ist berech-
tigt, die in seinem Sondereigentum stehenden Raume und neben den Ubri-
gen Miteigentimern auch das Gemeinschaftseigentum in einer Weise zu
nutzen, die nicht die Rechte der Gbrigen Sondereigentiimer Uber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaR hinaus beein-
trachtigt oder den Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung widerspricht.




(3)

(%)

(1)

(2)

Der Verwalter ist erméchtigt, eine fir alle Wohnungseigentimer verbindli-
che Hausordnung zu erlassen, zu andern und zu ergénzen, soweit die
Wohnungseigentiimer hierliber keinen Beschluss gefasst haben.

Hat ein Wohnungseigentimer sein Wohnungseigentum an Dritte zum Ge-
brauch Uberlassen, haftet er der Gemeinschaft gegenlber flir das Verhal-
ten dieser Dritten wie flr sein eigenes. Die Gebrauchsiiberlassung an Dritte
ist dem Verwalter unter Angabe der nutzungsberechtigten Personen schrift-
lich mitzuteilen. Bei jeder Vermietung ist sicherzustellen, dass die Ge-
brauchsregelungen der Eigentiumergemeinschaft Inhalt des Mietvertrages
werden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge dirfen nur nach Mallgabe der Hausordnung
benutzt werden, und zwar nur zum Abstellen von Personenkraftwagen,
Kraftradern, Caravans, E-Rollstiihlen, E-Bikes und ahnlichem. Aufierhalb
von gekennzeichneten Stellplatzflachen dirfen Fahrzeuge nicht abgestellt
werden.

§2

Sondernutzungsrechte

Der Wohnungseigentiimer, der Berechtigter eines der nachfolgend einge-
raumten Sondernutzungsrechte ist, darf die jeweils genannten Teile des
gemeinschaftlichen Eigentums unter Ausschluss der Ubrigen Wohnungsei-
gentlimer im Rahmen der festgelegten Zweckbestimmung nutzen.

Es werden folgende Sondernutzungsrechte begriindet:

a) Garten und Terrasse: Den Sondereigentumseinheiten Nr. 1 und 2 im
Erdgeschoss wird jeweils zum Zwecke der Nutzung zur Anlegung eines
Ziergartens und zur Nutzung als Terrasse das Sondernutzungsrecht an
den Garten- und Terrassenflachen, die im hier als Anlage 4 beigefilig-
ten AuRenflachenplan farbig gekennzeichnet sowie mit ,Sondernutzung



Garten WE" und der gleichen Nummer, wie die betreffende Wohnung
bezeichnet sind.

Hierfur gilt im Einzelnen:

aa)

bb)

cc)

dd)

Alle MalRnahmen mussen sich in das Gesamtbild der Wohnanlage
einfligen. Bei der Bepflanzung sind &ffentlich-rechtliche Vorgaben,
insbesondere durch einen Freifldchengestaltungsplan, zu beach-
ten. Die gesetzlichen Bestimmungen des Nachbarrechts (Art. 47 ff
BayAGBGB) sind hierbei so einzuhalten, wie wenn es sich bei den
einzelnen Sondernutzungsflachen um Eigentum handeln wirde. In
der Héhe darf den Wohnungen in den Obergeschossen das Licht
nicht genommen werden.

Soweit sich zwischen Sondernutzungsflachen bzw. zwischen einer
Sondernutzungsflache und der gemeinschaftlich genutzten Grund-
stlcksflache Grenzen ergeben, kénnen diese, soweit es die bau-
rechtlichen Vorschriften zulassen, mit einem Zaun versehen wer-
den. Die Wohnungseigentimer sind sich gegenseitig zur Mit-
wirkung bei der Erstellung und zur anteiligen Kostentragung ver-
pflichtet mit der Mallgabe, dass die Kosten flir Zaune, die sich zwi-
schen Sondernutzungsflachen befinden, allein von den angren-
zenden Sondernutzungsberechtigten zu tragen sind.

Die Errichtung eines Wintergartens, eines Gerateschuppens, eines
Gartenhauses und/oder eines Gewachshéuschens ist unter Beach-
tung baurechtlicher Bestimmungen zulassig; die GroRe muss sich
jeweils in das Gesamtbild der Gartenanlage einfligen. Das &ulere
Erscheinungsbild der Anlage muss gewahrt bleiben. Im Zweifel
entscheidet die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer, vertreten
durch den Verwalter, Uber die Zulassigkeit der Errichtung.

Eine Vergréllerung von Terrassenflachen ist nur unter Beachtung
baurechtlicher Bestimmungen zulassig.




b)

ee)

gg9)

hh)

Bodenabladufe und sonstige Entwasserungseinrichtungen sind frei-
zuhalten. Der Sondernutzungsberechtigte hat das Betreten und
Benitzen seiner Terrasse bzw. des Gartens zur Instandhaltung
und Instandsetzung dieser Entwasserungseinrichtungen zu dulden.
Er hat ferner die in den Sondernutzungsflachen befindlichen Kel-
lerschachte, die im Rahmen der Gebaudeerrichtung eingebaut
werden, zu dulden.

Die Erdschicht (iber der Tiefgarage darf nur so genutzt werden,
dass die Tiefgaragendecke, insbesondere deren Abdichtung, nicht
beschadigt wird. Eingriffe in das Erdreich ab einer Tiefe von 40 cm
sind vorab mit dem Verwalter abzustimmen. Die zulassige Ge-
wichtsbelastung auf der Sondernutzungsflache ist wegen der da-
runter liegenden Tiefgarage auf 500 kg/m? beschrankt.

Der jeweils sondernutzungsberechtigte Eigentumer hat seine Gar-
tenteile auf eigene Kosten in einem ordentlichen Zustand zu erhal-
ten. Das einheitliche Erscheinungsbild der Erstausstattung gemaf
Freiflachengestaltungsplan (Anlage 5 der Teilungserklarung) ist
hierbei zu wahren. Die Bewasserung geht zu Lasten des Son-
dernutzungsberechtigten.

Der Verwalter hat namens der Wohnungseigentiimergemeinschatft
zur Herstellung einer einheitlichen Gestaltung Grundsatze fur die
Gartengestaltung und fur Zaune und/oder Einfriedungen zu erlas-
sen, wobei er berechtigt ist, hierliber einen Beschluss der Eigen-
tiimer herbeizufihren.

Tiefgaragenstellpliatze und Kellerrdume: Den einzelnen Sonderei-
gentumseinheiten wird das Sondernutzungsrecht an den im Auftei-
lungsplan eingezeichneten Tiefgaragenstellplatzen und den im Auftei-
lungsplan eingezeichneten Kellerrdumen wie folgt zugeordnet:

Wohnung Tiefgarage

1

Stellplatze 6 und 7 Keller 5

2

Stellplatze 4umd 5 Keller 6




3 Stellplatze 2 und 3 Keller 4
4 Stellplatz 8 | Keller 3
5 Stellplatz 1 Keller 1
6 Stellplatz 9 Keller 2

(3) Die Sondernutzungsrechte werden insoweit eingeschrankt, als sich zum
gemeinschaftlichen Gebrauch dienende Ver- und Entsorgungsleitungen in
den zur Sondernutzung zugewiesenen Flachen befinden. Insoweit ist der
jeweilige sondernutzungsberechtigte Eigentimer verpflichtet, alle MaR-
nahmen fur deren Gebrauch, Erhaltung und Erneuerung zu dulden. Glei-
ches gilt, wenn Sondernutzungsfldchen zum Zweck der Erhaltung betreten
werden mussen.

(4) Sondernutzungsrechte kénnen ohne Zustimmung der anderen Eigentlimer
abgetrennt und mit anderen Einheiten verbunden werden.

§3

VerauBerung des Sondereigentums

Der Zustimmung des Verwalters, der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
oder anderer Sondereigentiimer zur Veraufierung eines Wohnungseigentums
bedarf es nicht. Eine VerduRRerung ist dem Verwalter unverziiglich schriftlich
unter Angabe der Personalien des Erwerbers mitzuteilen.

§4

Mehrheit von Sondereigentiimern; Bevollmachtigte; Zustellungen

(1) Mehrere Inhaber eines Sondereigentums haften fir die damit verbundenen
Pflichten und Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentimer und gegeniber einzelnen Sondereigentimern als Ge-
samtschuldner.

(2) Steht ein Sondereigentum im Eigentum mehrerer Personen, ausgenommen
Ehegatten, so haben diese auf Verlangen des Verwalters eine im Inland




(3)

(4)

(1)

wohnende Person zu bevollméchtigen, alle sich aus dem Wohnungseigen-
tum ergebenden Rechte und Pflichten wahrzunehmen, insbesondere Zu-
stellungen in Empfang zu nehmen. Die Vollmacht ist auf Verlangen des
Verwalters bei Vorliegen eines sachlichen Grundes hierfir notariell auf Kos-
ten des Eigentiimers zu beglaubigen.

Dieselbe Verpflichtung zur Vollmachtserteilung gilt auch ohne Aufforderung
durch den Verwalter, wenn ein Wohnungseigentiimer auf Grund langerer
Abwesenheit gehindert ist, seine Angelegenheiten selbst zu besorgen, ins-
besondere er seinen Wohnsitz oder dauernden Aufenthalt ins Ausland ver-
legt hat.

Zustellungen sind stets wirksam, wenn sie an die dem Verwalter zuletzt
mitgeteilte Adresse erfolgen.

§5

Bauliche Verdnderungen innerhalb von Sondereigentum

Jeder Sondereigentlimer ist berechtigt, innerhalb seines Sondereigentums
baurechtlich zuldssige bauliche Anderungen vorzunehmen, auch soweit
Gebaudebestandteile betroffen sind, die im gemeinschaftlichen Eigentum
stehen. Dies gilt nur, soweit die Statik des Gebaudes, der Schallschutz der
Ubrigen Sondereigentumseinheiten, die Funktionsfahigkeit von Gemein-
schaftsanlagen und das aufiere Erscheinungsbild der Anlage nicht beein-
trachtigt werden.

Auf Verlangen der Wohnungseigentiimergemeinschaft, vertreten durch den
Verwalter, hat der Eigentiimer dies auf eigene Kosten durch das Gutachten
eines unabhangigen Sachverstdndigen nachzuweisen. Wird die Abge-
schlossenheit im Ubrigen nicht beeintréachtigt, dirfen dann auch Wande
und Decken unmittelbar angrenzender Sondereigentumseinheiten fir Tlr-
offnungen und Zugange durchbrochen werden.



(2)

(3)

(1)

MaRnahmen, welche die einheitliche Gestaltung stéren, darfen im Ubrigen
nur mit vorheriger Zustimmung der Wohnungseigentimergemeinschaft,
vertreten durch den Verwalter, vorgenommen werden.

Dies gilt insbesondere fiur das Anbringen von Auflenantennen, die Durch-
fuhrung von MaRnahmen entsprechender Art auf dem Grundstick, den
Balkonen und anderen Einrichtungen, das Anbringen von Markisen, Sicht-
schutzeinrichtungen, Verglasungen, Trennwanden und/oder Windschutz-
vorrichtungen auf Balkonen, Dachterrassen, Terrassen und Loggien, von
Rollladen und ahnlichem an Fenstern oder Tlren sowie sonstige sichtbare
Veranderungen an Fenstern, Fensterrahmen und Wohnungseingangsturen.

Im Ubrigen gilt fir MaBnahmen, die Uber die ordnungsgemale Erhaltung
hinausgehen, das Gesetz.

§6
Erhaltungslast

Jeder Wohnungseigenttumer ist verpflichtet, die Rdume und Anlagen seines
Sondereigentums, die seiner Sondernutzung unterliegenden Teile des Ge-
baudes und Grundstiicks sowie - soweit vorhanden - folgende im Bereich
seines Sondereigentums liegenden Gebaudeteile ordnungsgemal zu er-
halten und zu erneuern, auch soweit sie Bestandteil des gemeinschaftli-
chen Eigentums sind:

a) die Wohnungseingangs-, Balkon- und Terrassentiiren - einschlieBlich
Rahmen - und die gesamten zu den im Sondereigentum stehenden
Raumen gehérenden Fenster - einschlieflich Behebung von Glas-
schaden -, sowie Rollladen, Markisen, Jalousetten;

b) Balkone mit Ausnahme der Untersichten und Aullenteile der Bristung;

c) Dachterrassen einschliellich des Plattenbelags, jedoch ausschlielich
der Bauteile, die fur die Dichtigkeit nétig sind (z.B. Isolierung, Drainage,
Feuchtigkeitssperre), eine Trittschall- und Warmedammung und eine
etwaige Dampfsperre;




(2)

)

(4)

d) Wand- und FuRbodenbeldge, den Wand- und Deckenputz, die Wand-
und Deckenverkleidungen einschlieBlich abgehangter Decken in den
im Sondereigentum stehenden R&umen, auch soweit die tragenden
Teile selbst nicht im Sondereigentum stehen;

e) die nicht tragenden Zwischenwande;

f) die Innentiren und Innenfenster der im Sondereigentum stehenden
Raume;

g) die Leitungen flir die Versorgungs- und Entsorgungsanlagen und der
Klingel- und Sprechanlage sowie der Antennenanlage und zwar ab der
Abzweigung vom gemeinsamen Strang bzw. ab der der gemeinsamen
Versorgung dienenden Anlage;

h) die Heizkérper und/oder die FuBbodenheizung sowie die Bestandteile
der dezentralen Liftungsanlage innerhalb der im Sondereigentum ste-
henden Raume.

Hinsichtlich der Wohnungseingangsttiren, AuRenfenster, Markisen etc. ist
auf ein einheitliches Bild der Wohnanlage zu achten. Insoweit sind Weisun-
gen des Verwalters zu beachten.

Im Ubrigen ist Gemeinschaftseigentum von allen Sondereigentiimern ge-
meinsam zu unterhalten und zu erhalten. Unabhangig von der Erhaltungs-
last entscheidet die Gemeinschaft der Wohnungseigenttiimer tber die voll-
stdndige Erneuerung einer Anlage im gesamten Gebaude (z.B. eines Lei-
tungsnetzes), wenn die Anlage insgesamt im gemeinschaftlichen Eigentum
steht oder wenn die Gebaudeteile im Gebaude gleichartig sind (z.B. der
Aulienfenster oder Balkone). Die Durchfiihrung obliegt jeweils der Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer, vertreten durch den Verwalter.

Daraus resultierende Einwirkungen auf Sonder- und Gemeinschaftseigen-
tum sind zu dulden. Dem Verwalter und den von ihm beauftragten Perso-
nen ist im hierzu erforderlichen Umfang das Betreten und Benutzen von
Sondereigentum und Sondernutzungsflachen nach angemessener Voran-
kindigung zu gestatten.

Kommt ein Sondereigentiimer seiner Pflicht zur ordnungsgemaRen Erhal-
tung trotz Aufforderung durch den Verwalter in angemessener Frist nicht



(5)

(1)

()

nach, kann der Verwalter auf dessen Kosten Mafinahmen veranlassen, die
erforderlich sind, um Schaden und Beeintrachtigungen am Gemeinschafts-
eigentum oder dem Sondereigentum Dritter zu vermeiden. Der Sonder-
eigentimer hat solche MaRnahmen zu dulden.

Die Sondereigentimer sind verpflichtet, Schaden am Gemeinschaftseigen-
tum und erhebliche Schaden am Sondereigentum dem Verwalter unverziig-
lich anzuzeigen. Jeder Sondereigentiimer hat, soweit es ihm mdoglich und
zumutbar ist, bis zur Abhilfe durch den Verwalter durch vorlaufige Malnah-
men fur die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sorgen.

§7

Kostentragung

Jeder Sondereigentiimer ist verpflichtet, soweit ihn die Pflicht zur Erhaltung
und Erneuerung von Raumen, Gebaude- und Grundstiicksteilen sowie An-
lagen trifft, die Kosten dafiir selbst zu tragen.

Die Kosten des gemeinschaftlichen Eigentums, insbesondere die Kosten
der Bewirtschaftung, Erhaltung und Erneuerung der zum gemeinschaftli-
chen Eigentum gehérenden und gemeinschatftlich zu erhaltenden Teile des
Gebaudes und des Grundstiicks haben die Eigentiimer gemeinsam zu tra-
gen. Hierzu gehéren insbesondere:

a) Instandhaltungskosten (Kosten der Instandhaltung und Erneuerung der
Bestandteile des gemeinschaftlichen Eigentums sowie Bildung einer
angemessenen Erhaltungsriicklage);

b) die Betriebskosten (6ffentliche Abgaben, die gemeinsam veranlagt
werden, Versicherungen, Gebiihren flr Wasserbezug und Abwasser-
beseitigung, Kosten des gemeinsamen Strombedarfs, Mullabfuhr,
Strallenreinigungsgebiihren, Pflege und Instandhaltung der Aufienan-
lagen, Schornsteinreinigung usw.);




(3)

d)

-10 -

die Verwaltungskosten (Vergltung eines eventuellen Verwalters und
eines Hausmeisters, sowie flr sonstiges Hilfspersonal);

Kosten der Heizung und Warmwasserversorgung, insbesondere die
Brennstoffkosten, die Stromkosten fiir alle der Wéarme- und Wasserver-
sorgung dienenden elektrischen Einrichtungen und deren Wartung.

Zu den gemeinschaftlichen Kosten gehéren auch die Kosten fir die Erstel-
lung energetischer oder sonstiger Nachweise, die die Beschaffenheit des
Gebaudes insgesamt betreffen, soweit eine gesetzliche Vorlagepflicht ge-
geniber Dritten besteht. Dies gilt auch, wenn die Erstellung auf Veranlas-
sung nur eines oder einzelner Eigentimer erfolgt. Die entsprechenden
Nachweise sind Eigentum der Wohnungseigentiimergemeinschatft.

Die gemeinsam zu tragenden Kosten haben die Eigentimer im Verhaltnis
ihrer Miteigentumsanteile zu tragen, soweit nachfolgend nichts anderes be-
stimmt ist:

a)

b)

Die Vergitung des Verwalters ist ohne Beriicksichtigung der Miteigen-
tumsanteile und der Sondernutzungsflachen fir jede Wohnungs- bzw.
Teileigentumseinheit gleich zu bemessen.

Die Heiz- und Warmwasserkosten werden gemaR der Verordnung tber
die verbrauchsabhangige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkos-
ten zu 70 % nach Verbrauch umgelegt. Mal3geblich fur die Messung
des Verbrauchs sind die Messgeréate, die den anerkannten Regeln der
Technik entsprechen missen. Die restlichen 30 % der Betriebskosten
werden unter den Sondereigentimern nach dem Verhaltnis der be-
heizbaren Wohnflachen (d.h. ohne Balkone, Terrassen) zueinander
verteilt. Die Wohnungseigentiimer kénnen eine andere der Heizkosten-
verordnung oder etwa kinftigen gesetzlichen Bestimmungen Uber die
Verteilung von Heiz- und Warmwasserkosten entsprechende Regelung
beschliefien. Die Kosten fir eine Instandsetzung und eine Erneuerung
der Heizungsanlage einschliel3lich ihrer im gemeinschaftlichen Ge-
brauch stehenden Teile werden jedoch auf die Eigentimer der \Woh-
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nungen nach dem Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile zueinander ver-
teilt.

c) Die Kosten fur Kaltwasser und Abwasserbeseitigung haben die Woh-
nungseigentimer nach dem fir sie ermittelten Verbrauch, soweit Mes-
seinrichtungen nicht vorhanden sind, nach dem Verhaltnis ihrer Mitei-
gentumsanteile zu tragen.

d) Die Kosten der Empfangsanlage fir Rundfunk und Fernsehen (Breit-
bandkabel) werden nach der Anzahl der Wohneinheiten verteilt.

e) Die Kosten der Rauchwarnmelder werden auf die Wohneinheiten nach
der Anzahl der darin jeweils installierten Melder verteilt.

Die Verpflichtung zur Kostentragung besteht dabei unabhangig davon, ob
und in welchem Umfang eine Gemeinschaftseinrichtung tatsachlich genutzt
wird.

§8
Hausgeld

Auf die laufenden Kosten der Erhaltung und Bewirtschaftung des gemein-
schaftlichen Eigentums sowie der Heizungs- und Warmwasserversorgung
haben die Eigentiumer monatliche Abschlagszahlungen auf ein Konto der
Eigentimergemeinschaft zu leisten. Uber die Héhe der Zahlungen be-
schlielt die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer. Bei auRerordentli-
chen Mehraufwendungen kann eine Erhoéhung der Abschlagszahlungen
oder eine sofortige Kostenumlage beschlossen werden. Die Zahlungen sind
im Voraus, spatestens am dritten Werktag eines jeden Kalendermonats zu
leisten. Ergibt sich wahrend des Wirtschaftsjahres, dass die Zahlungen
nicht zur Deckung des Aufwandes ausreichen, kann der Verwalter die Ab-
schlagszahlungen durch Erklarung in Textform gegentiber den Wohnungs-
eigentiimern erhéhen.
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Zur Deckung der Kosten fir gréBere Erhaltungsmalinahmen am gemein-
schaftlichen Eigentum ist eine angemessene Erhaltungsriicklage zu bilden,
Uber deren Hohe die Eigentimer auf Vorschlag des Verwalters beschlie-
Ren. Die Erhaltungsriicklage ist in monatlichen Teilbetragen von jedem Ei-
gentlimer zusammen mit dem Hausgeld zu zahlen.

Der Erwerber eines Wohnungseigentums haftet, ausgenommen bei einem
Erwerb in einer Zwangsversteigerung, fur Hausgeldrickstédnde des Vorei-
gentimers.

§9

Wirtschaftsplan, Jahresabrechnung, Vermoégensbericht

Der Verwalter hat fur jedes Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan aufzustel-
len. Das Wirtschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Dies gilt nicht fir das
Jahr der Bezugsfertigkeit der Wohnanlage (Rumpfjahr).

Die Wohnungseigentiimer beschlieRen tber die Vorschiisse zur Kostentra-
gung und zu den vorgesehenen Ricklagen, insbesondere der Erhaltungs-
ricklage.

Der Verwalter hat nach Ablauf jedes Wirtschaftsjahrs eine Jahresabrech-
nung fur die Bewirtschaftung der Anlage aufzustellen und auf dieser Grund-
lage das Hausgeld abzurechnen. Er hat ferner einen Vermdégensbericht
nach den gesetzlichen Bestimmungen zu erstellen und jedem Wohnungs-
eigentlimer zur Verfigung zu stellen.

Die Wohnungseigentimer beschlieBen Uber die Einforderung von Nach-
schiilssen oder die Anpassung der beschlossenen Vorschiisse. Etwaige
Fehlbetrage sind von den Sondereigentlimern unverziglich auszugleichen.
Etwaige Uberzahlungen sind den Sondereigentimern zinslos zu erstatten,
wobei der Verwalter mit den laufenden Hausgeldzahlungen verrechnen
kann und zur Auszahlung nicht verpflichtet ist.



(1)

(2)

(3)

(4)

()

-13 -

§ 10
Eigentiimerversammliung

Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
nach dieser Gemeinschaftsordnung die Sondereigentiimer durch Beschluss
entscheiden koénnen, werden durch Beschlussfassung in der Eigenti-
merversammlung geordnet.

Der Verwalter ist verpflichtet, die Eigentimerversammliung einmal jahrlich
unter Angabe der Tagesordnung einzuberufen. Sie hat im Bereich der Stadt
oder des Landkreises Munchen stattzufinden. Soweit jetzt oder kinftig zu-
lassig, ist auch eine Versammlung mittels digitaler Medien unter Einhaltung
der hierfur geltenden gesetzlichen Bestimmungen méglich. Die Einberufung
erfolgt in Textform. Die Einberufungsfrist soll, wenn nicht ein Fall besonde-
rer Dringlichkeit vorliegt, mindestens drei Wochen nach Absendung der
Einladung betragen. Fir die OrdnungsmaRigkeit der Einberufung geniigt
die Absendung der Einladung an die dem Verwalter zuletzt genannte An-
schrift jedes Wohnungseigentimers bzw. seines Bevollmachtigten.

Bei der Beschlussfassung entscheidet die Mehrheit der abgegebenen
Stimmen.

Das Stimmrecht bestimmt sich nach den im Grundbuch eingetragenen Mit-
eigentumsanteilen. Stimmenthaltungen und ungtiltige Stimmen bleiben bei
der Berechnung der Mehrheit unberlcksichtigt. Steht ein Sondereigentum
mehreren gemeinschaftlich zu, kann das Stimmrecht nur einheitlich ausge-
tbt werden.

Die ordnungsgemal einberufene Versammlung ist unabhéngig von der
Zahl der erschienenen Eigentiimer und deren Miteigentumsanteile immer
beschlussfahig.
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§ 11
Verwalter

Die Sondereigentiimer beschlielen lUber die Bestellung und Abberufung
des Verwalters.

Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus den Bestimmungen
des Wohnungseigentumsgesetzes, dieser Gemeinschaftsordnung, Be-
schllissen der Eigentiimer und dem Verwaltervertrag.

Der Verwalter ist inshesondere auch berechtigt,

a) namens der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer und der einzel-
nen Sondereigentiimer die Zustimmung zu baulichen Anderungen auf
Nachbargrundstlicken zu erteilen, soweit diese die Sondereigentimer
einzeln oder in ihrer Gesamtheit nicht beeintrachtigen,

b) einen Beschluss Uber die Entziehung eines Wohnungseigentums her-
beizufiihren.

§12
Versicherungen

Fir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes
sind folgende Versicherungen abzuschlielRen:

a) eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der gesetzlichen
Haftpflicht als Grund- und Hauseigentimer,

b) eine Gebaudebrandversicherung,

c) eine Leitungswasserschadenversicherung,

d) eine Sturmschaden- und Hagelversicherung.

Sachversicherungen ist - soweit mdglich - der Neuwert des versicherten
Gegenstandes auf gleitender Basis nach Bauvollendung zugrunde zu le-
gen; Haftpflichtversicherungen sind in einer zur Risikodeckung ausreichen-
den Héhe abzuschliel3en.
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Die Auswahl der Versicherer obliegt dem Verwalter, soweit die Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer hierliber keine Bestimmung durch Be-
schluss trifft.

§13
Wiederaufbau

Werden das Gebaude oder dessen Bestandteile ganz oder teilweise zer-
stort, sind die Eigentimer zur Wiederherstellung verpflichtet, soweit die
Kosten hierflr durch Versicherungsleistungen oder Anspriiche gegen einen
der Eigentimer oder Dritte mindestens zu 75 % gedeckt sind. Die Mehrkos-
ten tragen fur das gemeinschaftliche Eigentum die Eigentiimer im Verhait-
nis ihrer Miteigentumsanteile, fur das Sondereigentum der jeweilige Eigen-
timer.

Besteht danach keine Wiederherstellungsverpflichtung, kann jeder Eigen-
timer eines Wohnungseigentums mit einer Frist von sechs Wochen die
Aufhebung der Gemeinschaft verlangen.

Der Anspruch ist jedoch ausgeschlossen, wenn sich innerhalb dieser Frist
ein anderer Eigentimer oder ein von ihm bezeichneter Dritter zum Erwerb
des Wohnungseigentums des die Auflésung fordernden Eigentlimers ge-
gen Zahlung des gemeinen Werts samt Sicherstellung dieser Verpflichtung
bereit erklart.

- Ende der Anlage -




Anlage 2

zur Urkunde des Notars Dr. Stefan Kurz in Deggendorf vom 11.11.2022,
UVZ-Nr. K 75771 2022

Berechnung der Miteigentumsanteile

Wohnung Lage Wohnfliche | Balkon/Ter- |.../1.000
in m? rasse in m?/2
1 Erdgeschoss 79,57 9,70 222
2 Erdgeschoss 54,87 6,02 151
3 Obergeschoss 79,57 7,47 217
4 Obergeschoss 54,87 3,99 146
5 Dachgeschoss 48,73 3,95 131
6 Dachgeschoss 49,75 3,72 133




Landratsamt
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Landratsamt Minchen + Frankenthaler Str. 5-9 + 81539 Munchen Bauen
PRAML Bau GmbH
Fritz-Schaffer-Strale 37 SO £l Ihr Zeichen:
94560 Offenberg / Neuhausen . | ‘ Inr Schreiben vom:

g §g ceevcaEnenp Unser Zeichen: 4.1-0082/22/\WEG

; Minchen, 22.,09.2022

Auskuntt erteilt: E-Mail: Tel: 089 6221-2537 Zimmer-Nr.:
Frau Hemrich hemrichu@lra-m.bayern.de Fax: 089 6221-442537 F 1.46

Bescheinigung nach § 7 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 des Wohnungseigentumsgesetzes

Auf Grundlage der beiliegenden Aufteilungspléane fur das Grundstick FI.Nr. 338/60 der Gemarkung
Haar, Wasserburger StraBe 49 in 85540 Haar Kr. Minchen wird bescheinigt:

Wohnungen 1 bis 6

- Die Voraussetzungen des § 3 Absatz 3 des Wohnungseigentumsgesetzes liegen vor.

Fur diese Bescheinigung werden GebUuhren in Hhe von 750,00 € gemé&R Art. 1, 2 und 5 Abs. 1
Satz 2 Nr. 4 des Kostengesetzes i.V.m. Tarif Nr. 2.1.2/16 des Kostenverzeichnisses zum KG vom
29.11.2004 (GVBI.S.504) erhoben. An Schreibauslagen werden 18,00 € gemaf Art. 10 Abs. 2 KG
i. V. m. Tarif Nr. 1.111.0/2.2 des KVz. erhoben. An Auslagen (Postgebtihren) werden 4,05 € gemal
Art. 10 KG erhoben. :

Anlagen
1 Aufteilungsplan (3-fach)

o 1 Kostenrechnung
Minchen, den 22.09.2022 U HA

‘Hemrich

Offnungszelten Telefon 089 6221-0 ) Bankverblndungen .
Mo,Di,Do,Fr  08:00 — 12:00 Uhr  Telefax - 089 6221-2278 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Mlnchen )
und Do, 14:00~17:30 Uhr  Internet  www.landkreis-muenchen.de {BAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mali poststelle@Ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF







Wasserburger StraBBe 49_GrundsticksgroBen_2022-10-25 M 1/100

Gemeinschaftsfldche
201.59 m?

FlurstraBe

Grundstuck WE 1
18491 m?

Wasserburger StraBe \

b ?)fza) Y,;,/



Garage Nachbar
Besland

Flur/hr
A3Wi8

LG Einfahrts

) TG Rampe .’
‘. mit extensiver . .* mit extensiver”
£ Dachbegriinunig Dachbegriinung
N by p i
B T i _slefiplatze glf ,[: 5,\/{,
l 2‘5%\[' 338/59
Sparten neu=; a1ss sadel  Kedae  BITES n
Sparten all’ S :@&‘Mm&{m&g =
| | 2% =Pl
| t 38
2 ;§ |
‘ .
| -
VAR
i i
|y : 6 WE J 3
H ( E+1 +D - ’A ‘I x643,62
f FFB=543.60 i
Salteldach ohne l,
extensive Dachbegrinung] n .
M
O
i)
1 !
v o
g e
i 3
g i
& s |
£ i
i -
B ;
&%"‘7 ’ ‘ .
T .
: 5} i Sond\%'guztzung Flusit Sond‘?\;gu;zung

338460

Rasen

nize

— i MG

Splelptatzbereich 60 qm mit

1 orlsfests Bank - .

) ! 1 Sandkasten, 4 gm
1 Wipptier .
Splalviese %j

e iy S g g e e

W Hecke Fichte
- ot st

Bestand Hohe 4m

N Gehweg

Legende

| Grundstiicksgrenze
Héhe Bestand

606.27+ Hohe Neu

608,13 0

Pflanzung

befestigte Fliche

AMTIHCLAT Rinne

B#ume - Hst, 4xv, mDb, 20-25:

CB  Carplnus belulus
MS Malus sylvestrs

PA  Prunus avium
SA  Sorbus aria

Halnbuche
Wild- Apfel
Vogel-Kirsche
Mehlbeers

Strucher - Sol, 3xv, mDb, 80-100, zB.

Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Ribes nigrum
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Welgala florida 'Victoria'

Gréser - Tb, zB.

Carex morrowll

Deschampsia cespltosa

Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Rasen

Haselnuss

Kornelkirsche

Roter Hartrlegel

Wilde schwarze Johannisbeere
Schwarzer Holunder

Wolliger Schneebalt

Welgslie

Japan Segge
Rasen- Schmiele

Hecke - He, 2xv, mB, 1256-150 zB.

Hainbuche
Buche

Pfiaster wasserdurchifisslg
Plattenbelag

Rasengitterstain Stellplatz

Lichtschacht

i TG-Decke -

f PflasteriPlaiten, Stirke 5-8 cm

|

! 3-5 cm Spitt 2/5 mm

— 60 cm Kiestragschicht 0/32 mm
Filterviiss

! - 10 cm Drainkies 16/32 mm

!
L Schutzvlies min. 300 g/ m?

W GESAMTAUFBAU 80 CM

“['schnitt M 1:20

Regelaufbau Tiefgarage

G
Rasen

1
! Pflanzfiiche|
[ e BH !

s ’}’ 31;‘ i‘.‘

TaDecke

__ 40 cm Oberboden filr Pflanzfidchen bzw.
20 em Oberboden flir Rasenftachen

—— Klestragschlcht 0132 mm
— Filterviles

=== 10 cm Drainkles 16/32 mm
-— Schutzviles 300 g/ n*

GESAMTAUFBAU 80 CM

=]

Lageplan, M 1/ 1000

338/29
e
e
‘ \\—- .
e :

6.50

3.63

goplGel,
T N omGe

Nachrichtliche Darstellung Ansicht West, Pianung Architektur Doris Messer, o.M.

Nachbarn, zur Kenntnis genommen

Flur Nr. 338/59
Relter, Johann
Schwelger, Sabine
Wasserburger Str.51
85540 Haar

Flur Nr. 338/118
Festl, Brigitta
Feldkirchenerstr.15
85622 WelRenfeld

Ort des Vorhabens

338/60 Haar

Wasserburger Strafle 49 o
85540 Haar [ iy

Art des Vorhabens

Neubau eines Mshrfamilienhauses mit Tiefgarage

Antragsteller/ Grundeigentiimer/ Bauherr

Pram| Bau GmbH
Fritz-Schéffer-Str.37, Neuhausen
94560 Offenberg

Planverfasser

Aesculum Landschaftsarchitekten GmbH

Albert-Rofthaupter-Str. 92, 81369 Miinchen

Tel.: 089/ 25 55 20 35-1
emallito: info@aesculum.com

Planinhalt
Freifidchengestallungsplan

Stand 28.04./21.05/ 22.07.2Q2.1
MaRstab 1/ 100 e
Plan Nr.  21-005-4.7

Spielflachenberechnung

nachzuweisen, jedoch mind, 60m?

393,63m? Wohnfléche/ 26m? x 1,5m?= 23,62m?

Splelplatzberechnung gem. Freiffichengestaltungssatzung §5 Frelfidchen fiir Kindersplelplitze.
Bel Kindersplelptatzen gem. Art. 7 BayBO sind je 26m? Wohnflache 1,6m? Kindersplelplatzfidche

Ein Splelplatz mit der GréRe 60,00m? mit elnem Sandkasten (4,00 m?), elnem ortsfesten
Splelgerét und elner ortsfesten Bank wurde berlicksichtigt,

Plangrundlagen

Architektur: Doris Messer, Dipl.ing. Architektin, Dornierstr.4, 82205 Gliching, 21.07.2021

Vermessung: Ingenisurbtiro Ober, 02.02.2021
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NEUBAU Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen und Tiefgarage
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Wasserburger Strafde 49, 85540 Haar

Samtliche Baustoffe, Abmessungen
und Ausfiihrungen entsprechen den
anerkannten Regeln der Technik, den
neuesten Bestimmungen der gelten-
den Normen im Bauwesen sowie den
Bestimmungen fiir erhdhten Schall-
schutz nach DIN 4109-5 und Warme-
schutz nach GEG2020. Fiir die Bau-
teile erfolgt die Ermittlung der Ab-
messungen und der erforderlichen
Bewehrung mit Stabstahl oder Stahl-
fasern durch die statische Berech-
nung und die Anforderungen des
Schallschutzes nach der Schall-
schutzberechnung. Die Dammwerte
und Stérke von Dammstoffen werden
durch die Wirmeschutzberechnung
festgelegt.

Ausstattung und Gerédte werden aus-
schlieBlich von Markenherstellern
verwendet.

Fir Ausstattung, die durch den Kéu-
fer gewdhlt werden kann, ist im An-
hang eine Bemusterungsiibersicht mit
Angaben zum Budget oder zur Pro-
duktserie der Ausstattung, sowie den
Bemusterungsadressen beigefiigt.

Die Bemusterung und Festlegung von
Material und Farben fiir die Allge-
meinbereiche erfolgt durch den Bau-
tréger.

Das gesamte Bauvorhaben umfasst
die Errichtung eines Mehrfamilien-
hauses mit 6 Wohnungen, 9 Tiefga-
ragenstellpldtze und einem Besucher-
parkplatz.

Im Untergeschoss befindet sich der
Technikraum, der Hausanschluss-
raum, ein Raum fiir mobile Gehilfen
bzw. Kinderwagen, ein Abstellraum
fur Fahrrdder und die Abstellriume
der Wohnungen.

Die Geschosshéhen sind dem Schnitt
zu entnehmen. Nach der statischen
Berechnung sind geringfiigige Ab-
weichungen méglich, da eine Ande-
rung der Deckenstdrken im Rahmen
der Baugenehmigung aufgefangen
werden muss.

Zufahrt und Zugang zum Grundstiick
erfolgt vom der Flurstrafle aus. Auf
dem Grundstiick entstehen Abstell-
flichen fiir Miilltonnen, Fahrradab-
stellplitze, ein Besucherparkplatz
und ein Spielplatz

Das Gebdude wird im besenreinen
Zustand tibergeben.

Leistungsumfang

Im Kaufpreis enthalten sind:
* Bauantrag

* Freiflachengestaltungsplan

*» Entwiésserungseingabeplan

- Statik :

» Baugenehmigungs- und Priif-
Gebiihren

» Brandschutznachweis

» Schallschutznachweis

* Energiebedarfsrechnung

* Luftdichtigkeitstest

* Energieausweis

» Ausfithrungsplédne

* Bauleitung und Koordination

» Hausanschliisse fiir Strom, Kanal

und Trinkwasser

» Telefon- und Kabelanschluss

* Verbrauchskosten flir Strom und

Wasser bis Schliisseliibergabe

* Erstellung Schnurgertist

» Freilegung und Bestimmung aller

Grenzpunkte des Grundstiicks

» Erschliefungskosten bis Fertigstel-

lung

* Bezugsfertige (schliisselfertige)

Erstellung der Wohnanlage, wie

nachfolgend beschrieben

» Landschaftsgértnerische Begrii-

nungsmalinahmen

» Die Kosten der Gebdudeeinmessung

nach Fertigstellung

Nicht im Kaufpreis enthalten sind:

» Die notariellen Kosten des Kauf -
vertrages und die daraus resultieren-
den Nebenkosten, wie z.B. die
Grunderwerbssteuer und die Kosten




| NEUBAU Mehrfamilien[haus mit 6 Wohnungen und Tiefgarage

Wasserburger Strafie 49, 85540 Haar

fur die Finanzierung

g
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» Humusabtrag soweit vorhanden

» Aushub der Baugrube bis Unter-
kante Bodenplatte und Abfuhr des
iiberschiissigen Aushubmaterials

» Sauberkeitsschicht unter der Boden-
platte soweit erforderlich

» Verbauarbeiten soweit erforderlich

(Erdarbeiten nach Baufertigstellung
siehe ., Auflenanlagen”)
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+ Samtliche Abwasser- und Regen-
wasserleitungen im AuBenbereich als
KG Leitungen

« Abwasserleitungen im Gebédude
sind in den Leistungen fur Heizung
und Sanitér enthalten

o Versickerungsanlagen flir Regen-
wasser und Schmutzwasser gemiB
Entwisserungsplan

- Entwisserungsrinnen soweit erfor-
derlich

Tt
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« Fundamentbodenplatte in Stahlbe-
ton fiir das KG

» teils Kellergeschossinnenwénde,
Aufzugsschacht, Rampenwénde mit
Einfahrtsgebdude in Beton inkl. Her-
stellung aller Aussparungen

» Erdberiihrende Stahlbeton-Bauteile
in WU-Beton soweit notwendig

» Doppelwinde im Kellergeschoss
und in der Tiefgarage

» Stahlbetonstiitzen in der Tiefgarage
- Fundamente fiir Stiitzen und Wénde
der Tiefgarage

» Tiefgaragen-Rampe

« Fugenband zwischen Betonauf3en-

wand und Bodenplatte

» Fundamenterder inkl. Anschluss-
fahne fiir Potentialausgleich

- Balkone als Fertigteil- oder Ort-
betonplatte thermisch getrennt

+ Abdichtung der Tiefgaragendecke
entsprechend den technischen Erfor-
dernissen einschlieflich aller An-
schliisse an die angrenzenden Bautei-
le

- Geschossdecken vorzugsweise als
schalglatte Stahlbetonelementdecken,

mit Aufbeton vergossen. Wo statisch
oder technisch nicht méglich auch als
Ortbetondecken

+ Stahlbetonunterziige als sichtbare
Unterziige, bzw. wo moglich in de-
ckengleicher Ausfithrung

+ Treppen als schallentkoppelter
Stahlbetontreppenlauf

» Zargen-Kellerfenster in Dreh-
Kippausfihrung mit 3-fach Isolier-
verglasung im KG

+ Deckenaussparungen fiir die verti-
kale Leitungsfithrung durch alle Ge-
schosse, fiir demn Aufzugschacht,
sowie fiir Treppen

« Beton-Lichtschiachte inkl. Gitter-
rostabdeckung und Abhebesicherung

» Wohnungstrennwénde teils in Beton

451

+ AuBenwinde aus Ziegel, Wandstér-
ke 36,5 cm.

- Innenwinde aus Ziegel fiir tragende
und nichttragende Winde in ver-
schiedenen Stirken nach den Erfor-
dernissen aus Statik, Schall- und
Brandschutz vom EG bis Dachge-
schoss teils im KG. EinschlieBlich

R

aller erforderlichen Aussparungen
und Stiirzen

« Installationsschichte und Vormaue-
rungen in Ziegel oder Trockenbau
nach Wahl des Bautrdgers

» Rollladen-Kidsten EG bis Dachge-
schoss bei Ziegelwédnden, teils Vor-
baurollos soweit erfoderlich

3

» Perimeterddmmung als Auflen-
ddmmung gegen Erdreich im gesam-
ten Kellergeschoss an den Betonau-
Benwénden

» Dimmung zur Vermeidung von
Wirmebriicken, bzw. thermische
Trennung

» Gefilleddmmung und 2-fache Ab-
dichtung auf den Dachterrassen und
Balkonen soweit erforderlich, zusétz-
lich geschiitzt mit einer Bauten-
schutzmatte

+ Sperrbetondecke mit Kiesschiittung
und extensiver Begriinung auf der
Tiefgarageneinfahrt

« Abdichtung Balkonplatten zur auf-
gehenden Wand

» Stufe bei Austritt auf Dachterrassen
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+ Alle Dammungen werden nach
Material, U-Wert und Stirke gemiB
EnEV-Berechnung bestimmt

» ZimmermannsmaBiger Holzdach-
stuhl. Dimensionen gemdB den stati-
schen Erfordernissen

» Rauschalung oberseitig
« Diffusionsoffene Dachbahn
+ Lattung und Konterlattung

» Dacheindeckung Betondachpfan-
nen. Farbe nach Wahl des Bautrdgers

» Dachgauben und Dachflachenfens-
ter, Anzahl und Dimensionen nach
Plan

~AElisd
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Samtliche Ausfiihrungen in Titanzink
bei

- Dachrinnen und Fallrohre

- Anschluss- und Abdeckble-
che

- Gaubenverblechung

» Balkongeldnder und franzdsische
Balkone (Stahl gepulvert) bestehend
aus Unter- und Obergurt mit senk-
rechten Fiillstdben sowie Edelstahl-
handlauf

» Stahlgelander im Allgemeintrep-
penhaus pulverbeschichtet mit Edel-
stahlhandlauf

» Eingangsiiberdachung als Metall-
Glaskonstruktion

Ly [T . DU o e o

» Kalkzementputz gefilzt Q2 in den
Biadern sowie an den gemauerten
Wiénden im Kellergeschoss. Im Trep-
penhaus werden auch die Betonwén-
de verputzt, einschlieflich Haftgrund

» Kalkgipsputz gefilzt Q2 an allen
uibrigen gemauerten Wanden im EG-,
OG und im Dachgeschoss

» Auflenputz als 2-Lagenputz, Ober-
flache Kornstruktur fein verrieben,
als bereits eingefdarbter Aulenputz

» Bei rissegefahrdeten Bereichen wird
ein Putzgewebe eingearbeitet. Die
Anschliisse an Fenstern und Fenster-
tiiren erfolgen mit APU-Leisten

= Alle Rdume mit FuBbodenheizung
werden mit Heizestrich ausgestattet,
einschlieBlich Bewehrung mit Euro-
faser

* Raume ohne FuBbodenheizung mit
Estrich auf PE-Folie sowie Warme-
und  Trittschallddmmung  gemdB
EnEV. Estrich fur Fliesenbelag wird
faserbewehrt

« Epoxidharzbeschichtung auf der
Rampe, Tiefgarage Pflaster

WHHTTH S
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* Fenster und Fenstertiiren als 6 bis 7-
Kammerprofil aus witterungsbestin-
digem, pflegeleichtem Kunststoff,
Farbe, innen weifl und auflen anthra-
zit fir alle Rédume EG bis Dachge-
schoss.

* Dreifach—Wérmeschutzverglasung

* Dreh- und Drehkipp- Beschlige
einschlieBlich Drehsperre

» Fenstergrofen und -teilung nach
Plan

+ Fensterfliigel sind max. 1 m breit.
Breitere Fenster werden entsprechend
geteilt

- Einteilig mit 1 Drehkippfliigel.

- Zweiteilig mit einem Dreh- und
einem Drehkippfliigel
- teils Hebeschiebeelemente

 Fenster in den Béddern im EG mit
Sichtschutzverglasung

e Aluminiumrollldden im Mauerkas-
ten mit elektrischer Einzelbedienung,
fir alle Fenster in den Wohnungen
vom EG bis zum Dachgeschoss.

» elektrische Auflenrollos bei den
Dachflachenfenstern in den Wohnun-
gen

» Fensterblechen auBBen in Alu Natur

+ Haustiire mit StoBgriff auBen, Stan-
darddriicker EV1 innen, elektrischem
Tiur6ffner und  ObentiirschlieBer.
Panikschloss

» Automatisches Garagenkipptor,
Regelung tiiber eine Ampelanlage,
betétigt iiber einen Schliisselschalter,
bzw. einen Handsender von aufen
und mit Zugseil von innen. Ein
Handsender je Stellplatz
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- Fensterbanke gefliest in den Bddern
und im WC

¢ TFensterbianke Naturstein Granit
Blanco Iberico in allen anderen Riu-
men mit Briistungsfenstern

» Wandfliesen in den Badern 1,20 m
hoch, im Bereich der Dusche 2,00 m
hoch

» Bodenfliesen mit gefliesten Sockel-
leisten

» Einfache Bodenfliesen mit geflies-
ten Sockelleisten i den R&umen im
KG

» Bodenfliesen in den GréBen
- 33 cmx33cm,
- 60cmx30cm,
- 60cmx60cm;

Verlegung gerade mit
gefliesten Sockelleisten

» Bodenfliesen mit gefliesten Sockel-
leisten in den Wohnungstreppen

+ Tritt- und Setzstufen der Allge-
meintreppe mit Naturstein Granit

* Alu Abschlussschienen

= Fertigparkettboden, Verlegung ver-
klebt

* Holzummantelte Sockelleisten pas-
send zum Parkettboden

* Inpentiiren in den Wohnungen be-
stehend aus Umfassungszarge und
einhingefertigem Turblatt mit Roh-
renspankernmittellage einschlieBlich
Bénder und Driickergaritur in Edel-
stahl. Oberflichen wahlweise in
WeiBlackfolie, Echtholzfurnier oder
CPL. Turhohen-Richtmaf3 212,5 cm

» Wohnungseingangstiiren als Voll-
spantiren, Klimaklasse 2, Schall-
schutzklasse 3, mit schweren 3-
teiligen Béndern, Bodendichtung,
Obentiirschliefer und Spion. Die
Tiren und Zargen sind neutral weifl
einschlieBlich Druckergarnitur mit
Knauf aufien und Profilzylinder

» Alle Turen der Allgemeinrdume im
UntergeschoB als Stahltliren. Abmes-
sungen, Feuerschutzklassen, Rauch-
dichtigkeitsanforderungen und
SelbstschlieBmechanismus je nach
Vorschrift

+ Einbau einer SchlieBanlage mit
Profilzylindern nach Schliefplan in
einer geschiitzten Serie. Wohnungs-
schliissel, bzw. Haustiirschliissel
gleichsperrend mit Haustiire, Keller-
abteile und Allgemeintiiren, bzw.
gesonderte Gruppe fiir Hausmeister
mit Technikrdumen. Briefkésten
erhalten einen gesonderten Schliissel

+ Verkleidung von Leitungen im
Wohn- und Allgemeinbereich, wo
brandschutztechnisch erforderlich

e Bei Dachschrigen Lattung und
Beplankung mit Gipskartonplatten,
Oberfliche in Q2, Randanschliisse
Acryl

« Teils Metalltrennwandsystem fiir
die Kellerabteile. Tiiren mit Profilzy-
linder passend zur SchlieBanlage

Lo, Wial

+ Weifler Silikat-Farbanstrich fiir
Putzflichen aller Raume innerhalb
von Wohnungen. Bei den Betonde-
cken in den Wohngeschossen (inkl.
Treppenhdusern) werden, soweit
Elementdecken zum Einsatz gelan-
gen, die Montagefugen sauber ver-

@
o

spachtelt und die Flachen mit Raufa-
serfarbe gespritzt

» Waschfester Silikat-Farbanstrich fiir
Kellerwinde und -decken, sowie fur
das Allgemeintreppenhaus

» Wasserabweisender Aufendispersi-
onsanstrich fiir den Sockelputz

» Einmaliger Egalisierungsanstrich
flir den AuBenputz

« AuBenfarbe nach Wahl des Bautri-
gers

» Deckel der Heizkreisverteiler in
weil}

3
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* Warm- und Kaltwasserversorgung
in korrosionsbestindigen und ge-
sundheitlich unbedenklichen Kunst-
stoff- und Edelstahlrohren

- Abwasser in HT-Rohren, bzw.
Schallschutzrohren

- Ausstattung der Bader und WC in
den Wohnungen gemé#ll Aufstellung
in der Anlage

» Beschreibung der Sanitirartikel
gemdfl gesonderter Anlage ,,Sanitér-
Hauskatalog Praml Bau Linie 5 —
8/2021¢




NEUBAU Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen und Tiefgarage

Wasserburger Strafde 49, 85540 Haar

» Anschluss flir Kiichenspiilen mit
Ablauf, Warmwasser-Eckventil und
Kaltwasser-Kombinations-Eckventil,
fiir parallelen Anschluss eines Ge-
schirrspiilers

* Wasserenthértungsanlage

» Gartenkaltwasser-Anschluss bei den
Terrassen im Erdgeschoss. Garten-
wasseranschluss fir den Allgemein-
bereich ist fiir den Hausmeister ab-
sperrbar.

* Ausgussbecken im Technikraum
mit Entwiésserung iiber eine Uberflur-
Hebeanlage

« Wohnungen teils barrierefrei vorbe-
reitet aus baurechtlichen Griinden
nach den Vorgaben der BayBO

» Wasser-Wasser-Warmepumpe zur
Beheizung und Warmwasserberei-
tung nach Vorgabe der Projektierung

* In den Wohnraumen FufBbodenhei-
zung. Regelung der FuBbodenheiz-
kreise tiber Einzelraum - Thermostat-
steuerung (keine separate Steuerung
in der Diele) in Aufputz Ausfiihrung.
GroBe und Anordnung der Heizfld-
chen nach den Angaben der Hei-
zungsprojektierung und dem Wéarme-

/' Nutzungsbedarf der jeweiligen
Réume

» Zirkulationseinrichtung flir Warm-
wasser soweit erforderlich

« elektrischer Handtuchheizkrper

* Be- und Entliftungsgerdte mit
Wérmeriickgewinnung. Anzahl und
Anordnung der erforderlichen Gerite
nach dem Liftungskonzept

i
€

» Elektroinstallation ab Ubergabesi-
cherung des zustdndigen Energiever-
sorgers

» Haupt-Sicherungskasten mit den
Stromzghlern und Unterverteilung fiir
Allgemeibereich im Hausanschluss-
raum (HAR)

* Unterverteilung fir die Wohnungen
innerhalb der Wohnungen

*  Wohnungsunterputzkasten — mit
Multimediaverteiler zur Vorbereitung
des spiteren Netzwerkausbaus

* Im Kellergeschoss erfolgt die In-
stallation in den untergeordneten
Kellerrdumen Aufputz. In den
Wohngeschossen und im allgemeinen
Treppenhaus unter Putz

» Steckdosen und Schalter im Wohn-
gebdude von Busch-Jaeger Reflex Si
in weiB oder gleichwertig

+ AuBensteckdosen bei Terrasse,
Balkone und Dachterrassen, sind von
innen schaltbar

« Handtuchheizkorper in den Béddern
sowie Anschluss fiir Waschmaschi-
nen und Trockner (siehe Elektro- und
Sanitdrausstattung)

* Im Kochbereich wird ein E-Herd-
Anschluss vorgesehen. Eine der
Steckdosen wird fiir einen Spiilma-
schinenanschluss separat abgesichert

* Lampen inkl. Leuchtmitte] fiir All-
gemeinbereiche sowie bei Wand-
leuchten (Terrassen / Dachterrassen /
Balkone / Loggien) enthalten

* Vorbereitung E-Ladestation

* Briefkastenanlage mit Klingeltab-
leau und Videosprechanlage, Sprech-
stelle in der Wohnung (Diele) mit
Farbdisplay

» Personenaufzug vom Kellerge-
schoss bis ins Dachgeschoss mit
insgesamt 4 Haltestellen

* Pflasterbelag mit Frostschutzunter-
bau fiir die Hauszugénge, die Zufahrt
samt Besucherstellplatz, Fahrrad-
stellplatz und fiir den Miilltonnen-
stellplatz inkl. Miillboxen, einschlieB3-
lich Einfassung mit Betonleistenstei-
nen, teils betontrittplatten zum Spiel-
platzbereich

» Die Terrassen mit Betonplattenbe-
lag sind anndhernd hohengleich mit
dem Wohnraumfuflboden und erhal-
ten eine Einfassung aus Beton-
Leistensteinen im Magerbetonkeil

= Balkone und Dachterrassen mit
WPC-Dielen, Fabr. Megawood, clas-
sic 21 mm x 145 mm (max. Belas-
tung 150 kg/ m?)

» Rollkiesstreifen mit Betonleisten-
stein als Abgrenzung, wo keine Bau-
teile oder befestigten Flachen an das
Wohngebdude anschlieen

* Die Freiflichen werden nach den
Belangen des Freiflachengestaltungs-
planes und den Forderungen der
Baugenehmigung begriint bzw. be-
pflanzt

 Sanierung bestehender Zaune, bzw.
neu erforderliche Z&une nach den
Vorgaben des Freiflichengestal-
tungsplans
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* Die in den Plénen und Illustrationen
dargestellten Einrichtungsgegenstén-
de, Zusatzbauteile, Bepflanzungen
etc. dienen lediglich der Veranschau-
lichung und sind, sofern sie nicht in
der Baubeschreibung erwéhnt wur-
den, nicht Bestandteil des Leistungs-
umfangs

» Allgemein Ubliche Setzungen des
Bauwerks sowie Temperatureinfliisse
und bauphysikalische Eigenschaften
der Baustoffe (Kriechen und Schwin-
den) konnten in den ersten Jahren
nach Fertigstellung feine Risse in den
Stahlbetonelementen und dem Putz,
sowie Silicon-/Acrylfugen hervorru-
fen. Diese feinen Risse stellen keinen
Mangel dar

» Die GroéBe der Wohnfldchen ist
gem#B Wohnflachenberechnungsver-
ordnung (WoF1V) nach Fertigmaf3en
berechnet. Abweichungen (Mehrun-
gen / Minderungen) der Wohnflidche
bis 2% liegen im Toleranzbereich
und werden nicht vergiitet

» Der Kaufer wird darauf hingewie-
sen, dass die Austrocknung des Bau-
werks auch nach Bezugsfertigkeit
eine gewisse Zeit erfordert. Ergén-
zend zur Luftungsanlage ist kunden-
seitig das tdgliche, mehrmalige und

kurzfristige Liiften (StoBliften) er-
forderlich

+ Alle Raume sind entsprechend der
vorgesehenen Temperaturen wéhrend
der kalten Jahreszeit stindig zu be-
heizen

« Die Budgetpreise sind die Listen-
preise der Handler, so dass jeder
Kunde vor Ort die Preise vergleichen
kann. Die Preise entsprechen nicht
den Einkaufspreisen der Fa. Praml.
Bei Eigenleistung und Budgetunter-
schreitung werden verringerte Betré-
ge vergiitet, entsprechend der kalku-
lierten Geschiftskosten

+ Anderungen des Leistungsumfangs
sind grundsédtzlich vor der Ausfiih-
rung schriftlich zu vereinbaren, aus-
genommen Bemusterungsgegenstén-
de

Stand 09.11.2022
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BELAG ELEKTRO BEMERKUNG
Die Ausstattung gilt fiir den %D _ . %’ —{é § § 2
Raumtyp, sofern in der je- & & = & 2 5 ;’; & T :g 2 % B
weiligen Wohnung vorhan- CHE = = E E 2 g g gl 2 % - g | B
den. Siehe Grundrisse. 2 5l g 8 = 5 £ 3% 3 888 L =8 g2 £
5 8 5 % £ 8 e § 518383838 % £ §% ¢
2R E & @ B A = _ Al A A A < <8 zZz 8
Diele X 1-2% 12 11 1
Bad X X 1 1 2 121
WwC X X 1 1 2 111
Schlafen X X 1 2 111 21 1 1 1
Kind X X 1 2 1:1:21 1 1 1
Kochen/Wohnen/Essen X X 3 3 4 414 1 1 1 Kiichenspiilenanschluss
Abstellraum X 1 1 11
Terrasse X 1 1 1 Steckdose v. innen schaltbar,
Balkon/Dachterrasse X 1 1 1
Kellerabstellraum X 1 1 1

*situationsbedingt
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Wohnung ‘ ‘ SANITAR BEMERKUNG

Die Ausstattung .gilt ﬁlI' d_e’n - é: z = R § o § = % 5 _;) 5
Raumtyp, sofern in der jeweili- 2 2 << = 5 < =2 2 2 = =4

. 2 - EB O s aa o Nun 2 E 9
gen Wohnung vorhanden. Siehe 5 2 -% = = =2 54 543 ) % =S5 E
Grundrisse. 22 £ 65 U IEF 2% 2% "YU 28T

=z £% ® &n AF AF 23 2B S

Wohnung 1
Bad X X X X X + Gartenwasser
wC X X
Wohnung 2
Bad X X X X + Gartenwasser, Waschmaschinenanschluss in Diele
Wohnung 3
Bad X X X X X
wC X X
Wohnung 4
Bad X X X X Waschmaschinenanschluss in Diele
Wohnung 5
Bad X X X X X
Wohnung 6
Bad X X X X X
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Allgemein BELAG SANITAR ELEKTRO BEMERKUNG

Die Ausstattung gilt fiir den
Raumtyp, sofern in der jewei-
ligen Wohnung vorhanden.
Siehe Grundrisse.

Fliesen einfach
Beschichtung
Ausgussbecken
Gartenwasser
Wandleuchte
Lichtschalter
Steckdose
Langfeldleuchten
Pollerleuchten

Pflaster

[}
*

Treppenhaus KG

Beleuchtung Eingangsbereich mit Brief-
kastenanlage + Klingel- und Videoanlage

[Ne)
*

Treppenhaus EG

[\
*

Treppenhaus OG
Treppenhaus DG

Flur Kellerabteile
Mobilitatshilfen
Hausanschlussraum (HAR)
Heizung/Technik

Schleuse X
AuBenbereiche X 5
Fahrrader X 1 1
TG-Rampe X 2
Tiefgarage X

>4 > 1< Naturstein

TN N N Bewegungsmelder

1 2 Anschluss Hauptverteiler u. Medien
1 2 Anschluss Heizung

P4 P4

W=l == RPN NN Deckenleuchte

8*

*situationsbedingt
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Ausstattung Bemusterung bei Ansprechpartner
Auswahl Sanitar Einzelaufstellung siehe Anlage Sanitir Heinze
»Sanitar-Hauskatalog Praml Europaring 1 Herr Regensperger: 09241-9255-48
Bau Linie 5 — 8/2021%. 94315 Straubing
Fa. Nerlich-Lesser
GroBwaldring 10 Frau Miller: 0991-2701-236
94469 Deggendorf
Fliesen / Naturstein / Platten Budgetbetrag brutto: Fa. Nerlich-Lesser (s.0) Frau Augustin: 0991-2701-172
Fliesen in den Wohnungen 60,00 € / m® Verlegeflache Fii Aue
Naturstei terbank 36,00 €/ Ifm. Fenst lesen Auer
aturstein Fensterbdnke 7 / 1fm. Fensterbank Senefelderstr. 15 Herr Auer: 09421-61011

94315 Straubing

Holzbelége Budgetbetrag brutto: Fa. Scheiffele & Schmiederer

Fertigparkett (Verlegung verklebt) 85,00 € / m? Verlegeflache Eduard-Stanglmeier-Str. 32 Herr Obermeier: 09931-9181-26
Sockelleisten 5,69 €/ lfm. 94447 Plattling

Innentiiren Budgetbetrag brutto: Fa. G.Keller

Innentiiren 762,00 €/Stiick Robert-Bosch-Strafie 10 Herr Martin Aichinger: 09931-9145-0

94447 Plattling




Landratsamt
Miinchen
Landratsamt Mtinchen * Frankenthaler Str, 5-9 + 81539 Minchen Bauen
4.1-0417/21IV b a\,t,;x;.;;‘-)’,,;‘i;%.)
Zustellungsurkunde
PRAML Bau GmbH A b Zelchen:
Fritz-Schéffer-Str. 37 Iy 7"_“ ﬁ’ " Ihr Schreiben vom:
94560 Offenberg/Neuhausen R Unser Zelchen: 4.1-0417/21V
‘ Mtnchen, 11.04.2022
Auskunﬂ erteilt: E-Mail: )Tel.: 089 6221-2664 Zimmer-Nr.:
Herr Plath plathr@lra-m.bayern.de Fax: 089 6221-442664 F1.18
Vollzug der Baugesetze;
Baugenehmigung
Anlagen
1 Bauantrags-Zweitschrift
1 Kostenrechnung mit Uberweisungstrager
1 zeichnerischer Lageplan
1 Bauzeichnung vom 21.07.2021
1 Abstandsflachenplan vom 21.07.2021
1 Baumbestandsplan vom 22.07.2021
1 Freifldchengestaltungsplan vom 22,07.2021
1 Baubeschreibung
1 Merkblatt zur Baugenehmigung
1 Hinweisblatt
Sehr geehrte Damen und Herren,
das Landratsamt Minchen erl3sst als Untere Bauaufsichtsbehérde felgenden
BESCHEID:
1. Ihnen wird nach Mallgabe der unter Ziffer 5. festgesetzten Nebenbestimmungen erteilt:

Die bauaufsichtliche Genehmigung fir den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6
Wohneinheiten sowie einer Tiefgarage mit 8 Einstellpldtzen

in 85540 Haar Kr. Munchen, Wasserburger Stralle 49
Grundstiick F1.Nr. 338/60, 340/29 der Gemarkung Haar

entsprechend den mit Genehmlgungsvermerk versehenen Bauvorlagen des Bauantrages
vom 30.04.2021.

Atfnungszelten Telefon 088 6221-0 Bankverblndungan .
Mo, DLDoFr 0800 - 12:00 Uhr  Telefax 089 6221-2278 KSK Minchen Starnberg Ebersberg’  Posthank Mlinchen
und Do. 14:00 - 17:30 Uhr  Internet  waww.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 - IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termlne vareinbaren E-Mall poststelle@ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEMTKMS SWIFT-BIC PBNKDEFF




2.1,

2.1.1.

4.1.

4.1.1.

4.2.

4.2.1.

5.1.

5.1.1.

Folgende Befreiungen werden erteilt:

von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 199 'zwischen der Wasserburger Stralte
und der Rechnerstrafie' vom 07.11.2018 (Nr. des Landratsamtes Munchen 0058/2016/BL)

wegen unterirdischer Uberschreitung der Baugrenze sud mit der Tiefgarage (Steliplatze 6
und 7) sowie dem Luftschacht gemaf § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Folgende Ausnahmen werden gestattet:

von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 199 'zwischen der Wasserburger Stralte
und der.Rechnerstrake' vom 07.11.2018 (Nr. des Landratsamtes Munchen 0058/2016/BL)

wegen Errichtung des Besucherstellplatzes und der Mullboxen auferhalb des Bauraumes
nach § 23 Abs. 5 BauNVO BauNVO

Folgende Abweichungen werden zugelassen:

von der Stellplatzsatzung Vom 16.12.2021 (Nr. des Landratsamtes Mlnchen 0028/21/GOV)
wegen Nichteinhaltung der Mindestmafie fur Tiefgaragenstellplatze nach seit 16.12.2021
glltiger Stellplatzsatzung (jedoch nach bis 15.12.2021 glltiger Stellplatzsatzung) gemaf
Art. 63 Abs.1 BayBO

von folgenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften _ -

von § 3 GaStellV

wegen Uberschreitung der max. Rampenneigung von 15 % um 5 % auf somit 20 % gemal
Art. 63 Abs.1 BayBO

Es werden folgende Nebenbestimmungen festgesetzt:

Auflagen

Die in die Bauvorlagen eingetragenen Priufungsvermerke (Mafle, Erinnerungen, usw.)

- sowie die sonst beigefligten Prifberichte und dergleichen sind genau zu beachten und

einzuhalten. Abweichungen hiervon sind unzuldssig..

Spatestens nach dem Baugrubenaushub ist die Grundflache der baulichen Anlage in ihren
FertigmaRen abzustecken und die Héhenlage festzulegen. Die Einhaltung der im Bauantrag
festgelegten Grundflache und der Héhenlage ist dem Landratsamt Miinchen durch einen
Vermessungsingenieur nachzuweisen (Einmefskizze mit Hohenangaben).

Folgende Hohenangaben bezogen auf die Oberkante FertigfuRboden sind in der
EinmeRbescheinigung anzugeben:

Hohe der Strafenmitte, Hohe des natlrlichen Geldndes, Gelandehdhen an den
Gebaudeecken.

Uber den Baugrubenaushub hinaus durfen keine weiteren Bauarbeiten ausgeftihrt werden,
bis das Landratsamt Minchen deren Fortfilhrung gestattet hat. Die Freigabe weiterer

. Bauarbeiten erfolgt erst nach Vorlage der Einmessbescheinigung beim Landratsamt.



5.1.5.

5.1.6.

5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

Hinweis:

Sollten ohne schriftliche Freigabe durch das Landratsamt Minchen weitere Bauarbeiten
erfolgen, ist damit zu rechnen, dass die Bauarbeiten mittels kostenpflichtiger,
zwangsgeldbewehrter Anordnung nach Art. 75 Abs. 1 BayBO eingestellt werden.

Bis zur Benutzung der beantragten baulichen Anlage sind 9 Stellplétze fur Kraftfahrzeuge -
entsprechend den Bauvorlagen - herzustellen und auf Dauer als solche zu unterhalten,
Einer davon ist fir Besucher zu kennzeichnen.

Bis zur Benutzung der beantragten baulichen Anlagen sind 14 Fahrradabsteliplatze -
entsprechend den Bauvorlagen - herzustellen und auf Dauer als solche zu unterhalten.

Die oberirdischen Teile der zu erhaltenden Baume diirfen weder beschadigt noch verandert
werden. (vgl. hierzu Zwangsgeldandrohungt)

Der zu scnitzende Wurzelraum der geschitzten B&ume hat gemessen von den
Wurzelanlaufen aus in alle Richtungen eine horizontale Ausdehnung von mindestens des
zweifachen Stamm-Umfanges in einem Meter Hohe, mindestens jedoch 2,5 Meter, auller
es sind im Plan abweichende Abstande eingetragen. Siehe dazu rote Planeintrége. Der zu
schitzende Wurzelraum beginnt an der Erdoberfliche. Grabungen, Rodungen, Uber-
fahren, Uberlagern, Gehdlz-Pflanzungen sowie jeglicher Bodenauftrag und jeglicher
Bodenabtrag sind unzulassig. (Ausnahme: Punktfundamente, die einen Durchmesser von
weniger als 15 cm haben und einen Abstand zu den Wurzelanldufen von mindestens einen
Meter einhalten). Bestehende Flachenbefestigungen sowie bestehende Vegetation ist (iber
die Bauzeit bis zur Herstellung der Freiflachen.als Schutz zu erhalten. Der innere Bereich
des Schutzbereiches im Abstand zu den Wurzelanlaufen im Mafe des einfachen
Stammumfanges, mindestens jedoch eines Meters ist dauerhaft unverandert zu belassen.
(vgl. hierzu Zwangsgeldandrohung!)

Der Schutzbereich des Wurzelraumes der geschiitzten Baume ist mit ortsfesten Zaunen,
Héhe ca. 2 m zu umgeben. Diese Schutzzéune sind Uber die gesamte Bauzeit zu erhalten.
Fur Fertigstellungs- und Vegetationsarbeiten sind die Zaune so zu stellen, dass der
Schutzbereich gesichert bleibt. Bei Schutzrdumen, die von bestehenden befestigten
Flachen begrenzt sind, sind die Zaune entlang der Rénder dieser befestigten Flachen so
zu stellen, dass der Wurzelraum der Bdume geschitzt ist. (vgl. hierzu Zwangsgeld-
androhung!) ‘

Freigelegte Wurzeln an Grabungen sind entlang der Grenzen der Schutzbereiche
fachgerecht (val. Informationsblatt zum Baumschutz auf Baustellen) zu versorgen, mit
einem Wurzelvorhang zu versehen und nach Bedarf zu wassern. (vgl. hierzu
Zwangsgeldandrohung!)

Die im Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag dargesteliten Pflanzmafinahmen sind bis
zur Benutzung der baulichen Anlagen, spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode,
durchzufiihren. (vgl. hierzu Zwangsgeldandrohungl)

Eine neue Zufahrt und ein neuer Zugang zur B 304 durfen nicht angelegt werden; dieé gilt
auch fUr die Dauer der Bauarbeiten.

Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die
Straflenoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m
tiberragen. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe
tberschreiten. Ausgenommen sind einzeln stehende hochstdmmige Baume mit einem
Astansatz von mind. 2,50 m Hoéhe. Daraus ergibt sich, dass im Einmtndungsbereich der
gemeindlichen FlurstraBe in die Bundesstrate 304 aus Grinden der Verkehrssicherheit




ausreichende Sichtverhéltnisse - falls noch nicht vorhabden - geschaffen werden missen
und kiinftig auch dauerhaft freizuhalten sind; dies gilt auch fur die Dauer der Bauarbeiten.
- freizuhaltendes Sichtfeld nach RASt 06 flr Radfahrer: 3m x 30m
- freizuhaltendes Sichtfeld nach RASt 06 fur Kfz Fahrer: 3m x 70m

5.1.13. Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass die Sicherheit des Verkehrs mbg|ichsf wenig
beeintrachtigt wird, Auf den Verkehrsfldchen der B 304 durfen keine Baumaterialien
gelagert werden und keine Be- und Entladearbeiten vorgenommen werden.

6. Fur den Fall der Nichtbefolgung der Auflagen werden der PRAML Bau GmbH folgende
Zwangsgelder angedroht; .

6.1. 500 Euro je betroffenen Baum fir die Nichtbefolgung der unter Ziffer 5.1.6. festgelegten
Auflage

6.2. 500 Euro je betroffenen Baum flr die Nichtbefolgung der unter Ziffer 5.1.7. festgelegten
Auflage

6.3. 400 Euro je beauflagten Zaun fur die Nichtbefolgung der unter Ziffer 5.1.8. festgelegten
Auflage .

6.4, 120 Euro je laufenden Meter Wurzelvorhang fur die Nichtbefolgung der unter Ziffer 5.1.9.
festgelegten Auflage

6.5. 100 Euro j.e zu pflanzenden Baum flr die Nichtbefolgung der unter Ziffer 5.1.10.
festgelegten Auflage

7. Sie haben als Antragsteller die Kosten des Verfahrens zu tragen.

8. Fur diesen Bescheid werden folgende Gebtihren festgesetzt:

2.921 Euro (Baugenehmigung)
200 Euro zu Ziffer 2.1.1.  (Befreiung)
150 Euro zu Ziffer 4.1.1.  (Abweichung von der Satzung)
75 Euro zu Ziffer 4.2.1. (Abweichung von bauordnungsrechtlichen Vorschriften)

Als Auslagen werden folgende Betrage erhoben:3,07 Euro.

Griinde:

Sie beantragten am 30.04.2021 die Erteilung der bauaufsichtlichen Genehmigung flr das oben ge-
nannte Vorhaben. ‘

Das Landratsamt Miinchen ist als Untere Bauaufsichtsbehorde zum Erlass dieses Bescheides sach-
lich und ortlich zustdndig (Art. 3 Abs. 1 Nr. 1 Bayerisches Verwaltungsverfahrensgesetz (Bay-
VWVIG), Art. 53 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und § 206 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)).

Das geplante Vorhaben ist gemaf Art. 55 Abs. 1 BayBO bauaufsichtlich genehmigungspflichtig. Es
handelt sich um ein Bauvorhaben, das im Rahmen des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens .



gepriift wurde. Der Umfang der Priifung richtet sich daher nach Art. 59 BayBO. Fur die Einhaltung
aller materiell-rechtlichen Vorschriften sind die Bauherren und die am Bau Beteiligten verantwortlich.

Da das Vorhaben unter Einhaltung der festgesetzten Nebenbestimmungen den im bauaufsichtlichen
Verfahren zu priifenden offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht, war die Baugenehmigung zu
erteilen (Art. 68 Abs.1 BayBO).

Die bauplanungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens richtet sich nach § 30 Abs. 3 BauGB und
§ 34 BauGB.

Die Baugenehmigung ersetzt die nach der Baumschutzverordnung vom 29.01.2014 der Gemeinde
Haar erforderliche Fallungsgenehmigung.

Die nach Art. 6 BayDSchG erforderliche Erlaubnis fur das Vorhaben in Nahe des Baudenkmals D-
1-84-123-30 wird durch die Baugenehmigung ersetzt.

Das Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Freising nach § 9 FStrG fur den Anbau an die
Bundesstrale 304, Abschnitt 240, Station 0,423 wurde mit Schreiben vom 27.07.2021 hergestelit.

Das Gebaude wird entsprechend den Angaben in dem Antrag auf Baugenehmigung bzw. in der
Baubeschreibung in die Gebaudeklasse 3 eingestuft.

Von der Festsetzung des Bebauungsplanes der Gemeinde Haar Nr. 199 wegen der Uberschreitung
der Baugrenze konnte befreit werden, da die Grundztige der Planung nicht berthrt werden. Die
Uberschreitung erfolgt lediglich unterirdisch durch einen Teil der Tiefgarage und einem Luftschacht
und tritt somit stadtebaulich nicht in Erscheinung. -

Nach Art. 63 Abs. 1 BayBO kann die Bauaufsichtsbehérde Abweichungen von Anforderungen dieses
Gesetzes und auf Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter
Berlicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wurdigung der &ffentlich-
rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den offentlichen Belangen, insbesondere den
Anforderungen des Art. 3 Abs. 1 BayBO vereinbar sind.

Die Abweichung von der Stellplatzsatzung konnte erteilt werden, da der Bauherr denAntrag bereits
im Marz 2021 Uber die Gemeinde Haar eingereicht hat und erst danach, im Dezember 2021, die
aktuell glltige Stellplatzsatzung in Kraft getreten ist. Diese neue Stellplatzsatzung sieht in § 12
bereits eine Ubergangsregelung vor fur Antrége, welche bereits vor Inkrafttreten eingereicht wurden.

Die Abweichung von der Garagen- und Steliplatzverordnung konnte erteilt werden, da die Rampe
eingehaust ist.

Die Abweichungen sind daher unter Berlcksichtigung der Anforderungen Stellplatzsatzung sowie
an die Sicherheit der Benutzung der Stellplatzanlagen und unter Wirdigung der nachbarlichen
Interessen mit den sffentlichen Belangen vereinbar (Art. 63 Abs. 1 BayBO).

Die Androhung des Zwangsgeldes stitzt sich auf Art. 29, 30, 31 und 36 des Verwaltungszustellungs-
und Vollstreckungsgesetzes (VwWZVG). Da die Androhung des Zwangsgeldes einen
Leistungsbescheid im Sinne des Art. 23 Abs. 1 VWZVG enthalt, kann das Zwangsgeld beigetrieben
werden, wenn die Zwangsgeldforderung fallig wird, ohne dass es hierflr eines gesonderten
Verwaltungsaktes bedarf. :

Der Antragsteller hat geméaf Art. 1 und 2 des Kostengesetzes (KG) die Kosten des Verfahrens zu
tragen. Die GebUhrenhshe bemisst sich nach Art. 8 KG i. V. m. Tarif-Nr. 2.1.1/1.24.1.1.2 des Kos-
tenverzeichnisses (KVz) zum KG in der derzeit glitigen Fassung. Die Gebiihren fur die Befreiungen
beruhen auf Tarif-Nr. 2.1.1/1.31 des KVz. Die Gebuhren flr die Abweichungen beruhen auf Tarif-Nr.
2 1.1/1.30 des KVz. Die Erhebung der Auslagen beruht auf Art. 10 Abs. 1Nr. 2KG. -




Hinweise:

1.

10.

1.

Der Bauherr und die anderen am Bau Beteiligten sind gem. Art. 49 ff BayBO je innerhalb
ihres Wirkungskreises fur die ordnungsgemafe Bauausfuhrung nach den anerkannten .
Regeln der Baukunst und fir die Einhaltung der Bauvorschriften auch dann verantwortlich,
wenn die genehmigten Bauvorlagen keine entsprechenden Revisionseintragungen

enthaiten.

Das Vorhaben, einschlieflich Baugrubenaushub, darf erst begonnen werden, wenn der
Baubeginn mit den erforderlichen Bescheinigungen und Bestatigungen dem Landratsamt
ordnungsgeman angezeigt wurde, frihestens jedoch 1 Woche nach Eingang der Anzeige.
Ein VerstoR hiergegen kann die Einstellung der Bauarbeiten gem. Art. 75 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BayBO zur Folge haben. '

Das Vorhaben darf erst genutzt werden, wenn die Nutzungsaufnahme ordnungsgemaf
angezeigt und samtliche erforderlichen Bescheinigungen sowie die nach sonstigen
Vorschriften erforderlichen Unterlagen dem Landratsamt Munchen vorgelegt wurden;
frihestens 2 Wochen nach Eingang der Anzeige und Unterlagen.

Falls der Kriterienkatalog nach § 15 Abs. 3 Bauvorlagenverordnung nicht ausnahmslos
erfillt ist, ist for das mit dieser Genehmigung zugelassene Vorhaben die Prufung des
Standsicherheitsnachweises erforderlich. Die Bescheinigung des Standsicherheits-
nachweises durch einen Prifsachverstandigen muss mit der Baubeginnsanzeige vorgelegt
werden. Von der Baugenehmigung darf nur soweit Gebrauch gemacht werden, soweit der
Standsicherheitshachweis geprift wurde.

Der Nachweis des Brandschutzes fur die Mittelgarage muss durch einen
Prifsachverstandigen fur Brandschutz bescheinigt werden. Diese Bescheinigung ist mit der
Baubeginnsanzeige vorzulegen (Art. 68 Abs. 5 Nr. 2 BayBO) und muss an der Baustelle
von Baubeginn an vorliegen gem Art. 68 Abs. 6 Satz 3 BayBO.

Ein Verstof kann die Einstellung der Bauarbeiten zur Folge haben.

Im Falle eines Bauherrenwechsels bleibt der bisherige Bauherr dem Landratsamt Miinchen
gegentiber solange verantwortlich, bis die schriftiche Meldung des neuen Bauherren
gemaB Art. 50 Abs. 1 Satz 5 BayBO vorliegt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Gemeinde Haar Nr. 199, der
Stellplatzsatzung vom 16.12.2021, der Baumschutzverordnung vom 29.01.2014, der
Fahrradstellplatzsatzung vom 13.02.2013 sowie der Abstandsflachensatzung vom
01.02.2021 sind einzuhalten und zu beachten, sofern keine Befreiungen oder
Abweichungen erteilt worden sind. '

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die Einhaltung der technischen
Regeln wird hingewiesen. Soliten die Voraussetzungen fur die Erlaubnisfreiheit nicht
gegeben sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Fachbereich 4.4.2 - Wasserrecht
zu beantragen. : '

Fur die Einhaltung der Abstandsflachen sind die AulenmaRe der Wande im fertigeny
Ausbauzustand mafgeblich. : -

Eventuelle Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu schitzen, dass die- vorgesehenen
Baume gepflanzt werden kénnen. '

Die befestigten AuRenflachen sind so gering wie moglich vorzusehen und als
versickerungsfahiger Bodenbelag auszufiihren, z. B. mit Kies, Dranpflaster oder Pflaster
mit breiter Rasenfuge.



12.

13,

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

Sollte zur Verwirklichung des Bauvorhabens die Fallung von Baumen oder Geholzen
erforderlich sein, ist gemaR § 39 Abs.5 Satz 1 Nr.2 BNatSchG grundsatzlich das Fallverbot
vom 01.03. bis 30.09. zu beachten. Ob die Voraussetzungen fur eine Ausnahme vorliegen
und was ggf. zur Vermeidung eines Verstolles gegen die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 - 3 BNatSchG zu veranlassen ist, kdnnen Sie bei der
unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt erfragen. :

Sollte zur Verwirklichung des Bauvorhabens der Abbruch von Gebauden, Nebengebduden
und/oder sonstigen baulichen Anlagen erforderlich sein, sind die Sicherungsmalnahmen
zum Schutz des Baumbestandes vor Nutzung der Baustellenzufahrt und vor Beginn der -
Abbrucharbeiten gema DIN 18920, RAS-LP 4 und Baumschutzverordnungen der
Gemeinden auszuflihren.

Die Verpflichtung zur barrierefreien Ausfihrung gemas Art. 48 BayBO ist zu beachten,

Das beiliegende -Merkblatt fir MaBnahmen zum Schutz gegen Bauldrm- ist dem
Bauunternehmer zur Kenntnis zu bringen.

Sofern die Beantragung einer Abgeschlossenheitsbescheinigung vorgesehen ist, da eine
Eintragung von Sondereigentum an Wohnungen oder sonstigen Raumen in das Grundbuch
erfolgen soll, kénnen Formulare bzw. weitergehende Informationen zur Beantragung
unserer Homepage entnommen werden: www.landkreis-muenchen.de — MenUpunkt
‘Birgerservice' — Mentunterpunkt ‘Dienstleistungen A - Z' - ‘Abgeschlossenheits-
bescheinigung beantragen’

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dém Fund geflihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Gegenwartig ist eine ausreichende und funktionsfahige StraRenentwésserung vorhanden,
die durch die Baumafnahme nicht beeintrachtigt werden darf. Der StraBe und ihren
Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswasser aus dem
Grundstick zugefiihrt werden. Gegebenenfalls sind daher Entwasserungsmulden oder -
rinnen mit entsprechenden Versickerungsanlagen innerhalb des Grundstickes
vorzusehen.

Samtliche anfallenden Kosten fur ggf. erforderlichen Schall- und Larmschutzmalinahmen
hat der Antragsteller selbst zu tragen. Der Antragsteller hat alle zum Schutz der Strafle und
des Stralkenverkehrs erforderlichen Vorkehrungen zu treffen, Baustellen sind abzusperren
und zu kennzeichnen. Hierzu wird auf § 45 Abs. 6 StVO hingewiesen. »

Verunreinigungen der Strale, die durch die BaumafRnahme verursacht werden, .sind
unverzlglich zu beseitigen. :

‘Die Priifung des Bauantrages umfasst die Prifung der offentlich-rechtlichen Bauvorschrif-
ten nach Art. 59 BayBO. Entscheidungen zu anderen ¢ffentlich-rechtlichen Rechtsberei-

chen, wie Gewerberecht, Lebensmittelrecht etc. sind hiervon nicht betroffen.




Rechtshehelfsbelehrund

Gegén diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage erhoben werden
bei dem
Bayerischen Verwaltungsgericht Munchen
_Postfachanschrit: Postfach 20 05 43, 80005 Munchen,
Hausanschrift: Bayerstrale 30, 80335 Munchen.

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

Die Einlegung des Rechtsbehelfs ist schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer fur den
Schriftformersatz zugelassenen Form mdglich. Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per einfacher E-
Mail ist nicht zugelassen und entfaltet keine rechtlichen Wirkungen!

- Ab01.01.2022 muss der in § 55d VWGO genannte Personenkreis Klagen grundsatzlich elektronisch
einreichen.
Die Klage muss den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern) und den Gegenstand des Klagebegeh-
rens bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden Tatsa-
chen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift
beigefugt werden. Der Klage und allen Schriftsatzen sollen Abschriften fur die Ubrigen Beteiligten bei-
geflgt werden,

. Die Anfechtungskiage eines Dritten gegen die bauaufsichtliche Genehmigung eines Vorhabens hat
keine aufschiebende Wirkurig. Sofern mit diesem Bescheid auch eine Gestattung nach den wasser-

rechtlichen Vorschriften erteilt wird, gilt dies nicht fur die wasserrechtliche Genehmigung bzw. Erlaub-

nis. :

. Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfuhrung der Verwaltungsgerichtsordnung vom
22.06.2007 (GVBI S. 390) wurde das Widerspruchsverfahren im Bereich des Baurechts abgeschaftt.
Es besteht keine Méglichkeit, gegen diesen Bescheid Widerspruch einzulegen.

- Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten infolge der Klageerhe-
bung eine Verfahrensgebthr fallig.

-

Mit freupdliéhfen

Plath

Die Zweitschrift mit den genehmigten Eingabepldnen wird gesondert per Post an die o.g. Ad-
resse verschickt. Bitte senden Sie uns die dort beiliegende Aushéndigungsbestétigung un-
terschrieben zuriick.

Sofern noch Fragen zu im Nachgang der Baugenehmigung erforderlichen Unterlagen (z.B.
Baubeginnsanzeige, Nutzungsaufnahmeanzeige — vgl. hierzu jedoch auch die Hinweise die-
ses Bescheides) bestehen sollten, wenden Sie sich bitte an:

Frau Hemrich, Telefon: 089 6221-2537, Email: HemrichU@lra-m.bayern.de

Die im Nachgang zur Baugenehmigung erforderlichen Formulare kénnen teilweise auch auf
unserer Homepage www.landkreis-muenchen.de - Meniipunkt ,Biirgerservice' — Mentiunter-
punkt ,Dienstleistungen A-Z‘ ~ ,Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren beantragen‘ —
,Formulare und Merkblatter — abgerufen werden. Eine Ubersendung der Unterlagen mit Un-
terschriften als gescannte Dokumente ist per E-Mail ausreichend. Dieser Ubermittlungsweg
wiire fiir uns zur weiteren internen Erfassung auch von Vorteil.



